Projekt umowy

Umowa najmu

Umowa najmu nr J 2025
zawartaw dniU.......cooovvvieinieennn... w Ciechocinku, pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej Sanatorium Uzdrowiskowym
Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji "ORION" w Ciechocinku, ul. Warzelniana
1, 87 -720 Ciechocinek wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacii spotecznych
I zawodowych, fundaciji oraz samodzielnych publicznych zaktaddéw opieki zdrowotnej
Krajowego Rejestru Sqdowego, prowadzonego przez Sqd Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqgdowego pod numerem KRS: 0000002309, NIP:
8911404321, REGON: 910855711, zwanym

dalej: WYNAJMUJACYM,

reprezentowanym przez:

lek. med. Jacka Pawla Makowskiego - Kierownika publicznego zakiadu opieki
zdrowotnej uprawnionego do reprezentacji Wynajmujgcego zgodnie z informacjq
odpowiadajgcq odpisowi aktualnemu z KRS z dnia 05.10.2023 r., ktéra stanowi zatqcznik

do umowy.
a

zwanym dalej NAJEMCA

zwanymi dalej w fresci umowy tgcznie ,,Stronami” lub indywidualnie ,,Strong”’
zawarta zostata umowa o nastepujgcej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY
§1

1. Wynajmujagcy oddaje Najemcy, a Najemca przyjmuje w najem nieruchomosé, do
ktérego Wynajmujgcy ma tytut prawny — lokal uzytkowy o powierzchni 74,80 m?,
znajdujgcy sie na parterze w budynku gtownym Samodzielnego Publicznego
laktadu Opieki Zdrowotnej Sanatorium Uzdrowiskowego MSWIA ,,ORION"'
w Ciechocinku przy ul. Warzelnianej 1, zwanej dalej lokalem uzytkowym.

2. Lokal uzytkowy bedqgcy przedmiotem niniejszej umowy bedzie przeznaczony na
prowadzenie przez Najemce dziatalnosci gospodarczej — prowadzenie kawiarni.

3. Do lokalu uzytkowego zostanie uzyczony na czas najmu fragment utwardzonego
chodnika o pow. 42 m2w celu zaaranzowania ogrédka z parasolami.

4. Przekazanie lokalu uzytkowego Najemcy nastgpi protokotem zdawczo-odbiorczym.

5. Stan techniczny lokalu uzytkowego jest Najemcy znany i nie wnosi do niego
zadnych zastrzezen.



OBOWIAZKI STRON
§2

Wynajmujgcy zobowigzuje sie do zapewnienia sprawnego dziatania urzgdzen
technicznych w budynku, umozliwicjgcych Najemcy korzystanie z lokalu
vzytkowego poprzez zabezpieczenie w energie elekiryczng oraz w instalacje
wodociggowq i kanalizacyjng.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnoéci za szkody powstate w wyniku awarii
instalacji elektrycznej oraz instalacji wodociggowe] spowodowanej dziataniem
Najemcy lub sity wyzsze], a takze za szkody spowodowane dziataniem oséb
trzecich.
Wynajmujacy ma prawo do konfroli lokalu uzytkowego pod kgtem jego
przeznaczenia, wprowadzonych zmian i ulepszen itp. Najemca zobowiqzuje sie
udostepni¢ lokal uzytkowy celem kontroli osobie wskazanej przez Wynajmujgcego
w kazdym czasie na pisemne zgdanie. Wynajmujgcy bedzie dokonywat takze
okresowych kontroli raz na kwartat.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy znajdujace sie
w lokalu uzytkowym oraz za szkody w mieniu Najemcy z tytutu kradziezy, wiamania,
pozaru lub innych zdarzen losowych. Najemca moze samodzielnie ubezpieczyC sie

od tych zdarzen.

§3

Najemca zobowigzuje sie do:

1)

2)

3)

4)

uzywania lokalu uzytkowego zgodnie z przeznaczeniem okreSlonym w §1 ust. 2
niniejszej umowy, przestrzegajqgc przepisdw BHP, p.poz i ochrony $rodowiska,

nie wprowadzania w lokalu uzytkowym ulepszeh i zmian bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego; naktady poczynione w czasie trwania umowy po uprzedniegj
pisemnej zgodzie Wynajmujgcego sg poczynione na wtasne ryzyko i koszt Najemcy,
bez prawa do zwrotu naktaddw przez Wynajmujgcego,

nie podnajmowania przedmiotu najmu, ani oddawania go do bezptatnego
uzywania osobie trzeciej bez pisemnej zgody Kierownika Wynajmujgcego,
utrzymywania porzgdku i czystosci wokdt wynajmowanego lokalu uzytkowego.

§4
Najemca wykona na wiasny koszt i we wiasnym zakresie zagospodarowanie na
wynajmowanym lokalu uzytkowym.
Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe
powierzchni i przestrzeganie przepiséw przeciwpozarowych.
Najemca zobowigzuje sie do dokonywania biezgcych drobnych napraw lokalu
uzytkowego na swdj koszt, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym.
Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldéw czy oznaczen Najemcy na zewngtrz
budynku wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Najemca zobowigzany jest zapewnié osobom przez niego zatrudnionym
we wtasnym zakresie i na swoj koszt bezpiecznie i higienicznie warunki pracy,



o ktorych mowa w art. 207 §2 kodeksu pracy oraz zobowigzaé do przestrzegania
przepisdw BHP i p.poz.

§5

. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajgcych
Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest:

1) niezwtocznie powiadomié o tym Wynajmujacego na pismie,

2) udostepnic Wynajmujgcemu swobodny dostep do powierzchni w zakresie
umozliwigjgcym dokonanie napraw lub remontu — najpdiniej w czternascie dni po
zawiadomieniu, a w przypadku awarii niezwtocznie.

W przypadku niedopetnienia przez Najemce obowigzkdéw wynikajgecych z ust. 1,
Wynajmujacy moze zgdaé naprawienia szkody powstate] wskutek dziatania lub
zaniechania Najemcy.

. W przypadku wypetnienia przez Najemce obowigzkdw okreslonych w ust. |
powyzej oraz wytgczenia lokalu uzytkowego z uzywania z przyczyn okreslonych
w niniejszym paragrafie na okres dtuiszy niz 30 dni Najemcy przystuguje albo
zwolnienie z optat czynszowych albo ich obnizenie w zaleznosci od czasu i zakresu
prac remontowych w zaleznosci od decyzji Wynajmujgcego.

CZYNSZ oraz koszty eksploatacyjne
§6

Najemca bedzie ptacit miesiecznie Wynajmujgcemu czynsz za najem w wysokosci:
................................ 2l VST {STOWNIIIEE wiiis s rnt shsiin tims s ns s et
zt 00/100 ) powiekszony o podatek VAT w stawce obowigzujgcej w dniu
wystawienia faktury VAT ptatny z gdry w terminie 14 dni od daty wystawienia
faktury VAT na konto Wynajmujgcego wskazane w fakturze VAT.
. Czynsz wymieniony w ust. 1 obejmuje optaty za korzystanie z energii elektrycznej,
wody cieptej i zimnej, centralnego ogrzewania, Sciekdw, wywozu i selektywne;
zbidrki $mieci na zasadach ryczattu oraz naleznego podatku od nieruchomosci.
W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie Wynajmujgcy bedzie naliczat
ustawowe odsetki za zwtoke.

§7

Wynajmujgcy bedzie dokonywac zmiany wysokosci czynszu okreslonego w § 6 raz
w roku proporcjonalnie do wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok
ubiegty ogtaszanego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski'’ za jednomiesiecznym
pisemnym powiadomieniem bez koniecznosci pisemnej zmiany warunkéw umowy.

. Strony przewidujg mozliwos$¢ zmiany wysokosci czynszu raz do roku w formie aneksu
do umowy w przypadku wzrostu kosztdw eksploatacyjnych wynajmowanego lokalu
uzytkowego o ponad 50% na podstawie udokumentowanych przez
Wynajmujacego faktur VAT, rachunkdw itp.

CZAS TRWANIA UMOWY
§8



1.

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony - od dnia 01.03.2025 do dnia

01.02.2029

Kazdej ze Stron przystuguje prawo rozwigzania umowy z zachowaniem

jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia bez wskazywania przyczyny

w dowolnym momencie. :

§9

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym z winy

Najemcy, w przypadku wystgpienia wazinych przyczyn, w szczegdlnosci

rozumianych jako:

1) razgcego naruszania przez Najemce warunkdw umowy, a w szczegolnosci:

a) opdznienia z zaptatg za dwa petne okresy ptatnosci czynszu

b) dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian i ulepszen
w lokalu uzytkowym lub budynku, w ktérym powierzchnia sie znajduje,

c) oddania wynajetego lokalu uzytkowego w podnajem lub do bezptatnego
uzywania w catosci lub w czesci osobie trzeciej bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego,

d) uzywania lokalu uzytkowego bedgcego przedmiotem niniejszej umowy
niezgodnie z jej przeznaczeniem oraz przepisami prawa, a takze
prowadzenia na niej dziatalnosci innej niz okreslona w §1 ust. 2 umowy,

2) ztozenia fatszywego oswiadczenia lub innych dokumentdéw poswiadczajgcych
nieprawde, bgdz zatajenia istotnych okolicznosci, majgcych wptyw na zawarcie
niniejszej umowy,

3) skazania prawomocnym wyrokiem sqdowym w zwigzku z prowadzong
dziatalnoicig gospodarczq.

KAUCJA
§10
1. Dla zabezpieczenia roszczeh Wynajmujgcego na pokrycie naleznosci z tytutu:
1)zniszczenia lokalu lub jego wyposazenia w frakcie uzywania przez Najemce
poza wynikajgcym z normalnego-korzystania z nieruchomosci oraz znajdujgcych
sie w niej ruchomosci,
2) ewentualnych kosztéw egzekucji obowigzku oprdznienia lokalu Najemca
wyptaci Wynaimujgcemu kaucje W WYSOKOSCI ....viuiiiiiieniiiiiiiinsisininnenesesnennan
o L AT —— Jtojest i krotnosc¢
miesiecznego czynszu. :

2. Najemca zobowigzuje sie do uiszczenia kaucji na rachunek bankowy
Wynajmujgcego w terminie 7 dni od dnia podpisania niniejszej umowy.

3. Wynajmujgcy zwrdci Najemcy kaucje w terminie miesigca od dnia wydania mu
przez Najemcy lokalu, po uprzednim rozliczeniu przystugujacych mu naleznosci
lub kosztdéw opisanych w umowie. -

4. W przypadku zalegania przez Najemce z optatami w trakcie trwania umowy
Wynajmujgcy ma prawo zaliczyé odpowiadajgcqg optacie czes¢ kaucji na
wymagalne naleznosci, o czym zawiadomi na pimie Najemce w terminie 3 dni
od dokonania operacii.



5. W sytuaciji okreslonej w §10 ust. 4 Najemca zobowigzany jest do uzupetnienia
kaucji do wysokosci okreslone] w § 10 ust. 1 umowy w terminie 3 dni od
otrzymania zawiadomienia.

6. W przypadku niewyptacenia catosci kaucji w terminie wskazanym w §10 ust. 2
niniejsza umowa jest uznana za niezawartq.

KARY UMOWNE
§11

1. Strony postanawiajq, iz w przypadku niewykonania lub nieprawidtowego
wykonania zobowigzan okreslonych w §3, §4 oraz § 5 umowy, Najemca
wyptaci kare umowng W WYSOKOSCT v veesvans usmsssais krotnosci miesiecznego
czynszu okreslonego w § 6 umowy,

2. Zastrzezona kara umowna nie wyklucza mozliwosci dochodzenia na zasadach
ogdlnych odszkodowania przewyzszajgcego kare umowng.

OBOWIAZKI STRON PO ROZWIAZANIU UMOWY

§12
1. W dniu rozwigzania umowy Najemca zobowigzuje sie do opuszczenia lokalu
uzytkowego i oddania jego Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym.

W przypadku nie opuszczenia przez Najemce lokalu w terminie okreslonym
w § 10 ust. 1 Wynajmujgcemu przystugiwaé bedzie odszkodowanie za bezumowne
korzystanie w wysokosci 250 zt. brutto za kazdg dobe ponad termin wskazany

w § 10 ust.1. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie lokalu uzytkowego
bedagce wynikiem prawidtowego uzywania. Koszty ewentualnego remontu
obcigzajg w catosci Najemce.

2. Jezeli po opuszczeniu lokalu uzytkowego przez Najemce w lokalu tym pozostang
rzeczy pozostawione przez Najemce, Wynajmujgcy ma prawo przeniesc je w inne
miejsce na koszt i ryzyko Najemcy. Wynajmujgcemu przystugiwaé bedzie
WyNagrodzenie MieSi©CZNE W WYSOKOSCI. .. .uviiiiiniieiieieee et e e e

3. W przypadku wprowadzenia ulepszen i zmian w lokalu uzytkowym, po zakorczeniu
niniejszej umowy bqdz jej rozwigzaniu, Wynajmujgcy nie bedzie zwracat naktaddw
finansowych Najemcy. Wprowadzone ulepszenia i zmiany
w lokalu uzytkowym stajg sie wtasnos$cig Wynajmujacego.

4, Wynajmujgcy moze zqgdac¢ przywrécenia lokalu uzytkowego do  stanu
poprzedniego jezeli Najemca poczynit na niej zmiany bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

DORECZENIA
§13
1. Wszelkie pisma doreczane bedq Stronom pod adres:
1)Wynajmujgcy SP ZOZ  Sanatorium  Uzdrowiskowe  MSWIA |, ORION",
ul. Warzelniana 1, 87-720 Ciechocinek,
2, N CIETIICE uesmusmms e o o v VAT SR T AP RV



2. Strony sqg zobowigzane do wzcjemhego powiadamiania sie na pismie o kazdej
zmianie adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie,

do ktorej jest zaadresowane.
3. W przypadku niedopetnienia obowiqzku, o ktérym mowa w ust. 2, pismo wystane

pod adres okreslony w ust. 1 uznaje sie za doreczone.

4. Strony przewidujq nastepujgce osoby do kontaktu:
a) ze strony Wynajmujgcego: Pan Marek lzydorczyk — pod adresem wskazanym

w §11 ust. 1 pkt. 1 umowy,
D) Z& Strony NQJEMCY: .ocoviiiiiieee e

POSTANOWIENIA KONCOWE

Niniejsza umowa wchodzi W ZyCie Z dni€m ... oo,

§15
Wszelkie zmiany warunkdéw niniejszej umowy wymagajq formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§16
Spory mogqce wynika¢ ze stosowania niniejszej umowy bedq rozstrzygane przez wiasciwy
sqd powszechny w Toruniu

§17
Umowe sporzgdzono w dwéch jednakowych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron. '

§18
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majq zastosowanie wiasciwe przepisy
prawa, w szczegdlnosci przepisy kodeksu cywilnego.

Najemca Wynajmujgcy

Zatgczniki
1/wydruk informaciji aktualnych z KRS Wynajmujgcego.

2/Protokdt zdawczo - odbiorczy.



