Zatqcznik nr 2
UMOWA NAJMU - PROJEKTOWE POSTANOWIENIA

Umowa najmu nr..........

zawartaw dniv ... w Ciechocinku, pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej Sanatorium Uzdrowiskowym
Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji "ORION" w Ciechocinku, ul.
Warzelniana 1, 87 -720 Ciechocinek wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych
organizacji spotecznych

i zawodowych, fundaciji oraz samodzielnych publicznych zaktaddw opieki zdrowotnej
Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sqgd Rejonowy w Toruniu, VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000002309,
NIP: 8911404321,

REGON: 910855711, zwanym

dalej: WYNAJMUJACYM,

reprezentowanym przez:

lek. med. Jacka Pawta Makowskiego - Kierownika publicznego zaktadu opieki
zdrowotnej uprawnionego do reprezentacji Wynajmujgcego zgodnie z informacijq
odpowiadajgcg odpisowi aktualnemu z KRS z ...c.coeviiiinnin. r., ktéra stanowi
zatgcznik do umowy.

a

(w przypadku przedsiebiorcy wpisanego do CEIDG)
Lo ] prowadzgcy dziatalnos¢ gospodarczg pod firma:

aAdres: [covviviiiiiiiiiiin, ]

wpisang do Centralnej Ewidencjii Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j
NIP: [...... S e REGON: [ ]

(w przypadku przedsiebiorcy wpisanego do KRS)

Spotkg pod firma [............ . zsiedzibg w [............ ] przy ulicy [............ ]. kod pocztowy
[oeeeeenannns ], zarejestrowang w [............ ] pod numerem KRS: [............ ].postugujgcej sie
nadanym jej Numerem Identyfikacji Podatkowej [............ ] oraz numerem REGON

reprezentowanq przez:

zwanym w dalszej tresci umowy ,,Wykonawcq”



zwanymi dalej w tresci umowy tgcznie Stronami lub indywidualnie Strong

PRZEDMIOT UMOWY
§1

1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy, a Najemca przyjmuje w najem lokal uzytkowy o
powierzchni 16,50 m2, znajdujgcy sie | pietrze w budynku gtéwnym w SP ZOZ
Sanatorium Uzdrowiskowe MSWIA ,Orion” w Ciechocinku ul. Warzelniana 1,
oznaczony numerem 117 do uzywania zwany dalej lokalem uzytkowym.

2. Lokal uzytkowy bedqgcy przedmiotem niniejszej umowy bedzie przeznaczony na
prowadzenie przez Najemce dziatalnosci gospodarczej — prowadzenie gabinetu
lekarza medycyny pracy.

3. Przekazanie lokalu uzytkowego Najemcy nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, okreslajgcego stan techniczny i wyposazenie lokalu
uzytkowego. Protokdt zdawczo-odbiorczy z przekazania Najemcy lokalu
uzytkowego stanowi¢ bedzie zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy i jej integralng

czesc.

OBOWIAZKI STRON
§2

1. Wynajmujgcy zobowigzuje sie do zapewnienia sprawnego dziatania urzgdzen
technicznych w budynku, umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z lokalu
uzytkowego, poprzez zabezpieczenie w energie elektryczng oraz w instalacje
wodociggowa.

2. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii
instalacji elektrycznej oraz instalacji wodociggowej spowodowane] dziataniem
Najemcy, sity wyzszej, a takze za szkody spowodowane dziataniem osdb trzecich.

3. Wynajmujgcy ma prawo do kontroli lokalu uzytkowego pod katem jego
przeznaczenia, wprowadzanych zmian i ulepszen, itp. Najemca zobowigzuje sie
udostepnic lokal uzytkowy celem konftroli osobie wskazanej przez Wynajmujgcego
w kazdym czasie.

4. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy znajdujgce sie w

lokalu uzytkowym oraz za szkody w mieniu Najemcy z tytutu kradziezy, wtamania,



pozaru lub innych zdarzen losowych. Najemca moze samodzielnie ubezpieczyc sie

od tych zdarzen.

§3

Najemca zobowigzuje sie do:

1.

Uzywania lokalu uzytkowego zgodnie z przeznaczeniem okreSlonym w §1 ust.2
przedmiotowej umowy, przestrzegajac obowigzujgcych przepisdw prawa, w
szczegolnosci dotyczgcych ochrony Srodowiska, sanitarno -
epidemiologicznych, bezpieczenstwa przeciwpozarowego i higieny pracy oraz
prawa budowlanego.

Ponoszenia  odpowiedzialnosci  za  zabezpieczenia  przeciwpozarowe
powierzchni i przestrzeganie przepisdw przeciwpozarowych,

Zapewnienia osobom przez niego zatrudnionym we wtasnym zakresie i na swoj
koszt bezpieczne i higieniczne warunki pracy, o ktérych mowa w art. 207 §2
Kodeksu pracy oraz zobowigzac sie do przestrzegania przepiséw BHP i ppoz.
Wykonywania na wtasny koszt i we wtasnym zakresie zagospodarowania sie na
wynajmowanym lokalu uzytkowym.

Utrzymywania porzgdku i czystosci wokdt wynajmowanego lokalu uzytkowego.
Naprawienia powstatych z jego winy szkdd w wynajetym lokalu uzytkowym lub
substanciji budynku, takze w otoczeniu lokalu uzytkowego.

Dokonywania we wtasnym zakresie i na wtasny koszt konserwacji, odnawiania
przedmiotu najmu oraz drobnych napraw zwigzanych ze zwyktym uzywaniem
lokalu uzytkowego celem zachowania przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym. Do drobnych napraw, ktére obcigzajg Najemce nalezg w
szczegolnosci: naprawy podtdg, drzwi i okien, malowanie Scian, drobne
naprawy instalaciji i urzgdzen technicznych zapewniajgcych korzystanie ze
Swiatta, doptywu i odptywu wody i ogrzewania lokalu.

Nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian i przerdbek w
wynajetym lokalu, w zakresie uktadu konstrukcyjnego i funkcjonalnego, w
szczegolnosci w uktadzie Scian, otwordw okiennych i drzwiowych, instalacji
elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej oraz cieptowniczej. Zgoda
Wynajmujgcego na wykonanie prac remontowych i modernizacyjnych moze
by¢ udzielona po uprzednim przedstawieniu przez Najemce na pismie
szczegotowego zakresu i sposobu wykonania ewentualnych adaptacii,

modernizacji i remontow. Wszelkie modernizacje i remonty bedqg wykonywane
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10.

1.

przez Najemce na wtasny koszt i ryzyko Najemcy - bez prawa domagania sie
od Wynajmujgcego zwrotu wartosci poniesionych na ten cel naktadow i
ulepszen, jak rowniez bez prawa domagania sie zwrotu dokonanych naktadoéw
i ulepszen.

Nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego prac adaptacyjno —
aranzacyjnych, ktérych zakres wykracza poza zakres typowych prac
renowacyjno — konserwacyjnych. Zgoda Wynajmujgcego na wykonanie prac
adaptacyjno - aranzacyjnych moze by¢ udzielona po uprzednim
przedstawieniu przez Najemce na pismie szczegdtowego zakresu i sposobu
wykonania ewentualnych adaptacji, modernizacji i remontéw. Wszelkie
adaptacje przedmiotu najmu bedqg wykonywane przez Najemce na wtasny
koszt i ryzyko Najemcy - bez prawa domagania sie od Wynajmujgcego zwrotu
wartosci poniesionych na ten cel naktadéw i ulepszen, jak réwniez bez prawa
domagania sie zwrotu dokonanych naktadoéw i ulepszen. Wykonanie prac
aranzacyjnych lub adaptacyjnych wyraznie podnoszgcych wartos¢ uzytkowg
lokalu bez wiedzy i pisemnej zgody Wynajmujgcego traktowanie bedzie jako
samowolne dziatanie Najemcy, ktére moze stanowi¢ podstawe do
natychmiastowego rozwigzania umowy najmu.

Nie podnajmowania przedmiotu najmu, ani oddawania go do bezptatnego
uzywania osobie trzeciej bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego w przypadku woli Najemcy do
umieszczenia jakichkolwiek reklam, szyldéw czy oznaczen Najemcy w budynku
i na zewnagtrz budynku w ktérym znajduje sie lokal. Do wniosku o wyrazenie
zgody Najemca zobowigzuje sie do przedtozenia projektu reklamy, szyldu bgdz

oznaczenia celem zatwierdzenia przez Wynajmujgcego.

§4

. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw

obcigzajgcych Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest:

a) Niezwtocznie powiadomi¢ o tym Wynajmujgcego na pismie,

b) Udostepni¢ Wynajmujgcemu swobodny dostep do powierzchni w zakresie
umozliwiajgcym dokonanie napraw lub remontu — najpdzniej w czternascie

dni po zawiadomieniu, a w przypadku awarii niezwtocznie.



. W przypadku niedopetnienia przez Najemce obowigzkdw wynikajgcych z ust.1
Wynajmujgcy moze zgdac naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub
zaniechania Najemcy.

. W przypadku zaniechania lub zwtoki dokonania napraw obcigzajgcych
Wynajmujgcego, Najemca moze wykonac we wtasnym zakresie naprawy na
koszt Wynajmujgcego i wedtug swego wyboru zgdac¢ zaptaty powstatej z tego
tytutu naleznosci lub potrgcic¢ z czynszu.

. W przypadku wypetnienia przez Najemce obowigzkdw okreslonych w ust.1
powyzej oraz wytgczenia lokalu uzytkowego z uzywania przyczyn okreslonych
w niniejszym paragrafie na okres dtuzszy niz 30 dni Najemcy przystuguje albo
zwolnienie z optat czynszowych albo ich obnizenie w zaleznosci od czasu i

zakresu prac remontowych w zaleznosci od decyzji Wynajmujgcego.

CIZYNSZ
§5

Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu czynsz za najem w wysokosci: .....
netto (stownie: ....... ) plus podatek Vat w stawce obowigzujgcej w dniu
wystawienia faktury Vat za m2 powierzchni w przypadku najmu we wszystkie dni
robocze w miesigcu. W przypadku najmu powierzchni za niepetng czesc
miesigca Najemca zaptaci Wynajmujgcemu czynsz, ktéry zostanie naliczony za
faktyczne dni najmu powierzchni.
Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu czynsz za najem powierzchni do
dziesigtego dnia nastepnego miesigca.
. Wynajmujgcy zastrzega minimalng ilos¢ 10 dni najmu przez Najemce
powierzchni w miesigcu.
. Czynsz obejmuje w ust.1 obejmuje optaty za korzystanie z energii elekirycznej,
wody ciepteji zimnej, centralnego ogrzewania, sciekdw, wywozu i selektywnej
zbidrki Smieci oraz naleznego podatku dotyczgcego tej nieruchomosci.
. W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie Wynajmujgcy bedzie

naliczat ustawowe odsetki za zwtoke.

§6
. Wynajmujgcemu przystuguje prawo zmiany wysokosci czynszu okreslonego w
§5 raz w roku proporcjonalnie do wskaznika wzrostu cen towardw i ustug za rok

ubiegty ogtaszanego przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego za



jednomiesiecznym pisemnym powiadomieniem bez koniecznosci pisemnej
zmiany warunkéw umowy.

. Strony przewidujg mozliwos¢ zmiany czynszu raz do roku w formie aneksu do
umowy w przypadku wzrostu kosztéw eksploatacyjnych wynajmowanego
lokalu uzytkowego o ponad 50% na podstawie udokumentowanych przez

Wynajmujgcego faktur Vat i rachunkow.

ZABEZPIECZENIE UMOWY
§7
Najemca jest zobowigzany do dostarczenia Wynajmujgcemu zabezpieczenia
nalezytego wykonania Umowy poprzez wptate kaucji pienieznej.
Kaucja zostanie wptacona w dniu zawarcia umowy w kwocie ....... (stownie:
....) narachunek bankowy wskazany przez Wynajmujgcego.

Wysoko$¢ kaucji stanowi petny jednomiesieczny czynsz za najem powierzchni.

. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez

Najemce z przyczyn zaleznych od Najemcy lub oséb, za ktdére Najemca jest
odpowiedzialny z mocy prawa, Wynajmujgcy moze wykorzystac lub zatrzymac
catos¢ lub czes¢ Kaucji do kwoty zalegtych naleznosci od Najemcy lub innej
kwoty poniesione] przez Wynajmujgcego w zwigzku z niewykonaniem lub
nienalezytym wykonaniem Umowy przez Najemce. Jezeli cze$¢ Kauciji zostanie
wykorzystana przez Wynajmujgcego, Najemca uzupetni te wykorzystang czes¢
Kaucji do wysokosci kwoty zabezpieczenia w terminie 7 dni od dnia doreczenia
wezwania od Wynajmujgcego.

Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

. W terminie miesigca od daty rozwigzania Ilub wygasniecia Umowy
Wynajmujgcy zobowigzany jest zwrdcic Najemcey kwote kaucii, jaka pozostanie
po poftrgceniu jakiejkolwiek kwoty, ktdérg Wynajmujgcy uprawniony jest
potrgci¢ na podstawie Umowy.

Niezaleznie od uiszczonej kauciji tytutem zabezpieczenia Najemca podpisze w
dniu zawierania przedmiotowej umowy weksel in blanco z deklaracjg wekslowqg

stanowigce odpowiednio zatgcznik nr 2 i nr 3 do umowy i jej integralng czese.



1.
2.

CZAS TRWANIA UMOWY
§8

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia ...... do dnia ..........

Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania umowy z zachowaniem

jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia z waznych przyczyn, w tym

naruszenia przez Strone obowigzkdw okreslonych niniejszg umowa.

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, z winy

1)

2)

3)

4)
5)

Najemcy w przypadku:

Razgcego naruszenia przez Najemce warunkéw umowy, w szczegolnosci:

a.

Iwtoki za dwa petne okresy ptatnosci czynszu (i optat), o ktérych mowa w
§ 3. W takim przypadku Najemca poddaje sie  rygorowi
natychmiastowemu opuszczenia i oprdznienia lokalu i przekazania go
Wynajmujgcemu.

Dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian adaptacyjnych
i ulepszen w lokalu uzytkowym lub budynku, w ktérym powierzchnia sie
znajduje.

Oddania wynajetego lokalu uzytkowego w podnajem Ilub do
bezptatnego uzywania w catoscilub w czesci osobie frzeciej bez pisemnej
zgody Wynajmujgcego.

Uzywania lokalu uzytkowego bedqgcego przedmiotem przedmiotowe]
umowy niezgodnie z jej przeznaczeniem oraz przepisami prawa, a takze

prowadzenia na niej dziatalnosci innej niz okresSlona w § pkt 2.

Itozenia przez Najemce fatszywego oswiadczenia lub innych dokumentéow

poswiadczajgcych nieprawde, bqdz zatajenia istotnych okolicznosci,

majgcych wptyw na zawarcie przedmiotowej umowy

Skazania Najemce prawomocnym wyrokiem sgdowym w  zwigzku z

prowadzong dziatalnosciq gospodarczg

Braku doreczenia lub uzupetnienia Kaucji przez Najemce.

Postawiania Najemcy w stan upadtosci lub likwidacji.

4. Umowa moze zostac¢ rozwigzana w kazdym czasie na podstawie zawartego

porozumienia stron.



OBOWIAZKI STRON PO ROZWIAZANIU UMOWY

§9

. W dniu rozwigzania umowy Najemca zobowigzuje do opuszczenia lokalu
uzytkowego i oddania go Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym.
Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie lokalu uzytkowego bedqgce
wynikiem prawidtowego uzywania. Koszty ewentualnego remontu obcigzajg w
catosci Najemce.

. Jezeli po opuszczeniu lokalu uzytkowego przez Najemce w lokalu tym
pozostang rzeczy pozostawione przez Najemce, Wynajmujgcy ma prawo
przeniesc¢ je w inne miegjsce na koszt i ryzyko Najemcy.

. W przypadku wprowadzenia ulepszen i zmian w lokalu uzytkowym, po
zakonczeniu przedmiotowej umowy bqgdz jej rozwigzaniu, wynajmujgcy nie
bedzie zwracat naktaddw finansowych Najemcy. Wprowadzone ulepszenia i
zmiany w lokalu uzytkowym stajqg sie wtasnoscig Wynajmujgcego.

. Wynajmujgcy moze zqdac¢ przywrécenia lokalu uzytkowego do stanu
poprzedniego jezeli Najemca poczynit na niej zmiany bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

. Za kazdy dzien opdznienia w  zwrocie przedmiotu najmu, Najemca
zobowiqgzuje sie zaptacic Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci 3-
krotnosci czynszu obowigzujgcego w miesigcu poprzedzajgcym rozwigzanie
umowy za kazdy dziehn zwtoki.

. W dniu rozwigzania umowy Strony sporzgdzq i podpiszg protokdt zdawczo-
odbiorczy, w ktérym opisany zostanie szczegdtowo stan Lokalu na dzien

rozwigzania umowy.

DORECZENIA

§10
. Wszelka korespondencja prowadzona w zwigzku z Umowq bedzie sporzgdzana
na piSmie i doreczana drugiej Stronie osobiscie Ilub wysytana za
potwierdzeniem odbioru listem poleconym lub przesytkg kurierskg na adresy
Stron wskazane w komparycji Umowy.
. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pismie o kazdej
zmianie adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia

stronie, do ktérej jest zaadresowane.



3. W przypadku niedopetnienia obowigzku, o ktérym mowa w ust. 2, pismo
wystane pod adres okreslony w ust. 1 uznaije sie za doreczone.

4. Strony przewidujg nastepujgce osoby do kontaktu:
a) Ze strony Wynajmujgcego: .....cevenenennn.

b) Ze strony NOjemcy: ........cooevvviinnnnnnn..

POSTANOWIENIE KONCOWE
§11

Przedmiotowa umowa wchodzi w zycie ......

§12
Wszelkie zmiany warunkdw przedmiotowe] umowy wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci za wyjgtkiem §6 ust.1.

§13
Spory moggce wynikng¢ ze stosowania przedmiotowej umowy bedqg rozstrzygane
przez Sqd miejscowo wtasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

§14
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami przedmiotowej umowy majg

zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§15
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach  po jednym

egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

Zatgczniki:
1. Protokdt zdawczo — odbiorczy
2. Weksel in blanco

3. Deklaracja wekslowa

Wynajmujgcy: Najemca:



Zatacznik nr 2

WEKSEL

(miejsce platnosci weksla)

(dane wystawey weksla

Tmig i nazwisko, PESEL,

miejsce zamieszkania, ewentualnie onacenie
podpriotu, ktory jest reprezentowany przez,
podpisujqcego weksel)

(wlasnoreczny cytelny podpis wystawey weksla)
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Zatacznik nr 3

Ciechocinek, dnia ..........ccccoovvvvnvviieeiiiinnnns

DEKLARACJA WEKSLOWA

do weksla in blanco

1.Sktadam niniejszym w zataczeniu do dyspozycji , weksel gwarancyjny in blanco z mojego
wystawienia, wreczony tytutem zabezpieczenia roszczen Samodzielnego Publicznego Zaktadu
Opieki Zdrowotnej Sanatorium Uzdrowiskowego MSWiA ,,Orion” w Ciechocinku z siedziba
przy ul. Warzelnianej 1 87-720 Ciechocinek, mogacych powsta¢ w zwigzku z niewykonaniem
lub nienalezytym wykonaniem umowy najmu lokalu uzytkowego ............. z dnia
2. Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Sanatorium Uzdrowiskowego MSWiA
,,Orion” w Ciechocinku ma prawo wypehi¢ przedmiotowy weksel w kazdym czasie na sumg¢
odpowiadajacg wszelkim nalezno$ciom zwigzanym z niewykonaniem lub nienalezytym
WYKONaniem pPrzez ........ccccceeveeecreeenineeeniveennns umowy najmu lokalu uzytkowego z dnia
................. , a W szczeg6Olnosci obejmujaca sume¢ roéwnowartosci zlotych odpowiadajacej
zaleglemu zadtuzeniu i odsetek za zwtoke platnosci oraz koszty wypehienia weksla nalezne w
dacie ptatnosci weksla mimo bezskutecznego pisemnego wezwania do uregulowania catlej
nalezno$ci w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania.

3. Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Sanatorium Uzdrowiskowe MSWiA
,,Orion” w Ciechocinku ma prawo weksel ten opatrzy¢ data wystawienia i platnosci wedtug
swojego uznania oraz klauzulg bez protestu, zawiadamiajac mnie o wypetnieniu weksla listem
poleconym na adres do dOTgCZEN .........oiiiiiiiii e -
co rownoznaczne jest z jego dor¢czeniem. List ten powinien by¢ wystany przynajmniej na 7
dni przed terminem platnosci weksla.

4. Jako miejsce ptatnosci weksla wskazujemy miasto Ciechocinek.

5. Remitent zwrdci Wystawcy deklaracje wekslowa wraz z oryginatem weksla niezwtocznie po
uregulowaniu przez Wystawce wszystkich zobowigzan wynikajacych z umowy najmu
okreslonej w punkcie 1 niniejszej deklaracji.

6. Zwrot oryginalu weksla oraz deklaracji wekslowej nastapi nie pézniej niz w dniu nast¢pny
po przedstawieniu przez Wystawce dowodu spetnienia §wiadczen.

7.Wszelkie zmiany niniejszej deklaracji wymagajg dla swej wazno$ci formy pisemne;.
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8. Deklaracja wekslowa zostala wystawiona w jednym egzemplarzu.
9. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej deklaracji zastosowanie znajdg przepisy Prawa

wekslowego.

(dane wystawcy weksla
Imig i nazwisko, PESEL,
miejsce zamieszkania)

(wlasnorgczny czytelny podpis wystawcy weksla)
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